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JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI URZICENI
Calea Bucuresti, nr.76, cod postal 925300
Tel./Fax 0243/254975

Operator date cu caracter personat nr, 2026

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Construire cliidire P+2 etaje, cu parter
comercial §i locuinte Ia etajele 1 si 2 ” in municipiul Urziceni, strada Viitorului, nr.10,
nr. cadastral 25653 - C1

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI URZICENI, JUDETUL IALOMITA,
Avand in vedere:

- prevederile art.129, alin. (6) lit. ¢) si art.139 alin. (3) lit. ) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicatd,
cu modificérile si completarile ulterioare, anexa nr.2;

- prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 si a Regulamentului local de implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a localitatii
Urzicent;

- cererea de aprobare PUZ a domnului Babagianu Gheorghe, in calitate de reprezentant al S.C.
DIVERTIS CLUB SRL URZICENI, nr. 27369/ 30.12.2019 si nr. 976 / 16.01.2020;

- avizul tehnic nr.1/903/16.01.2020 al comistei CTATU;

- raportul final consultirii publicului in etapa elaboririi propunerilor, inreg. sub nr.
25681/06.12.2019;

- raport de aprobare al primarului inveg. sub nr.1744 din 28.01.2020 ;

- referat de specialitate compartimentului urbanism, inregistrat sub nr. 1743 din 28.01.2020;

- avizele comisiilor de specialitate;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul urbanistic zonal pentru ,,Construire clidire P+2 etaje, cu parter
comercial si locuinte la etajele 1 si 2 ” In municipiul Urziceni, strada Viitorului, nr.10, nr. cadastral
25653-Cl1, in conformitate cu documentatia anexaté.

Art. 2, Primarul, Directia tehnici - compartimentul urbanism, compartimentul cadastru vor duce

la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
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S.C. ARHITECT srl - J21/851/1984 CONTRACT FAZA

FU.Z. ZONA DIVERTIS CLUB, URZICENI, JUD. IALOMITA 610/2018 PUZ.
BENEFICIAR: S.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. URZICEN!

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrdrii: ,PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE CLADIRE P+2E CU
PARTER COMERCIAL SI LOCUINTE LA ETAJELE 1 §l 2" STR. VITORULUI, NR.10,
URZICENI, JUD. IALOMITA..

Amplasament: Amplasamentul obiectivului de investitii se afld In intravilanul municipiului
Urziceni, pe un teren care apartine proprietétii private a investitorului, avand nr. cadastral
25653-C1 si este ocupat de o constructie parter cu destinatie comerciald, apartinand, si
aceasta, investitorului S.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. Noul obiectiv se va realiza, conform
Cerificatului de urbanism nr. 94/09.07.2019, dupd desfiintarea constructiei existente, in
conformitate cu prevederile legii 50/1891 cu modificarile ulterioare.

Beneficiar de investitie: 5.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. inmatriculatd sub nr. J21 /260 /
1991, avand C.L.F.. RO 20863886, cu sediul Tn str. Aurora, Bloc 51, ap 2, Mun. Urziceni, Jud.
lalomita

Proiectant P.U.Z.: S.C. ARHITECT S.R.L, Slobozia, cu sediul in str. Ardealului, bloc 3,
Scara D, Parter (intr. Odobescu), mun. Slobozia, jud. lalomita, inmatriculata la RC sub codul
J24/851/1994, avand CUl Ro6515057, reprezentata de Director arh. VEDE D. lon;

Data elaborarii: 2017,

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Municipiul Urziceni este situat in sectorul estic al CAmpiei Romane, Tn regiunea de
subsidenta a Campiei Sarata, la confluenta dintre raurile lalomita si Sarata. Orasul se afl3,
aproximativ, la jumatatea distantei dintre Bucuresti, Ploiesti, Buzau si Slobozia (circa 60 de
kilometri), la intersectia unor importante cai de comunicatie rutierd si feroviara. Aici, se intainesc
drumul national 2 (DN2), care vine  dinspre Bucurestisi  se indreapta
Tnspre Buzau, Bacau, Suceava, drumul national 1D (DN1D), care leaga orasul Ploiesti de
Urziceni, precum si drumul national 2A (DN2A), care porneste din Urziceni si merge
spre Slobozia st Constanta. De asemenea, in Urziceni se intalnesc magistrala CFR 700, care
vine dinspre Bucuresti si sectia CFR 701, care vine dinspre Ploiesti si merge spre Slobozia.

La sfarsitul secolului al XiX-lea, Urziceni avea statut de comuna rurald, compusa fiind din
targusorul Urziceni si satul Cotorca. Comuna era resedinta plasii Campul a judetului lalomita.
Urziceni fusese resedinta judetului lalomita, fiind numit cépitania Scaunului, pana in 1832, cand
resedinta judetului s-a mutat la Calirasi. Comuna avea o populatie totala de 2279 de locuitori;
acolo functionau 2 scoli (una la Urziceni, una la Cotorca), 2 biserici (ambele in Urziceni, datand
din 1828, respectiv 1861), 0 moaré cu aburi, un spital, o farmacie si un birou telegrafic si postal.
[5]16] Anuarul Socec din 1925 consemneazd schimbarea statutului Urziceniului Tn comuna
urbana, resedintd a plasil Urziceni. Populatia era de 3526 de locuitori. In 1931, Urziceni era una
dintre cele trei comune urbane ale judetului (aldturi de Calarasi si Slobozia), si avea arondate si
comunele suburbane Cotorca, Barbulesti s Manasia.

fn 1950, orasul a devenit resedinta raionului Urziceni, din regiunea lalomita, apoi (dupa
1952) din regiunea Ploiesti si, dupa 1956, din regiunea Bucuresti. inca de la inceputul secolului
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al XX-lea, asezarea prezenta caracteristicile unui centru polarizator al intereselor zonei, mai
ales datorita situarii sale la raspantia drumurilor comerciale nord-sud si est-vest. In perioada
inceputului de secol, In Urziceni se consacra fabrica Hagianoff, ca un producator valoros de
caramizi st tigle din argila arsa, podgoriile Urziceni fac o ofertd apreciatd pe piata vinurilor, iar
fabrica de tutun fermentat reprezintd un pilon insemnat pentru Monopolul Tutunului Roméanesc.
In contextul istoric in care, in pericada interbelicd (dupa intregirea Romaniei Mari), nodul
feroviar de la Urziceni capaté o importantd economica foarte mare pe relatia cu Moldova, aici se
realizeaza si un mare siloz de cereale, socotit, in epocd, a doua capacitate de
conditionare/stocare a cerealelor, dupd portul Constanta. Evolutia economicd a asezarii
determind Tinscrierea Urziceniului Tntre orasele de provincie prospere, caracterizate de
comunitatea nchegata, cu traditii, de dinamica economica, de viata culturald activa.

Dupa 1950, cand orasul Urziceni era deja Inscris pe harta siturilor petroliere active, se
putea defini un orizont favorabil dezvoltérii. Thsd epuizarea destul de rapida a resurselor de
hidrocarburi a trimis zona ntr-o stare de relativa asteptare a altor oportunitati in acest domeniu
economic. Dupa anul 1968, orasul Urziceni a inregistrat o dinamica accelerata a dezvoltarii: in
zona zacamintelor epuizate de hidrocarburi s-a constituit marele depozit de gaze naturale
inmagazinate Tn roca; in aceeasi perioadd, fabrica de produse ceramice s-a dezvoltat pe noua
platforma industriald de nord, unde a fost construitd si o fabricd de uleiuri comestibile. S-a
constituit si cea de-a doua platforma industriald, Tn zona de vest, 1n vecin&tatea unui ceniru de
productie al CAP-ului, asa-numita platforma de industrie electrotehnica, cu fabrica de ferite si,
mai apoi, cu fabrica de perii. In aceeasi zona s-a edificat Fabrica de corturi si articole pentry
turism, precum si Ferma zootehnicd de rase grele. La circa 2,5km spre vest de Urziceni s-a
construit si pus Tn functiune, In deceniul al optulea, fabrica de zahar de la Armasesti.

Pe acest fond al evolutiei economice, dezvoltarea urbanisticd a orasului a cépatat
dimensiuni importante. Astfel, vechiul centru, situat Tn zona Judecétoriei, a terasei Ciocarlia si a
sediului intreprinderii comerciale de stat (ICSMI) a rdmas doar ca o emblem& a partii vechi a
orasului. Odatd cu construirea noii primarii, in partea esticd a urbei s-au construit: 'scoala nr.2,
blocurile MFA, Posta noua, Piata agroalimentarad, Clubul Sindicatului, Policlinica si o multime de
blocuri cu patru etaje si spatii comerciale la parter, in care s-a asigurat un numar dublu de
locuinte decat erau Inainte de 1960 in toatd localitatea.

Pe fondul avantului social-economic deosebit, Tn anul 1982, orasului Urziceni i s-a intocmit
o Schitd de sistematizare (documentatie complexd denumitd dupd 1991 Plan Urbanistic
General) vizionara si generoasa, potrivit careia dezvoltarea pe urmatorii 50 de ani s-ar fi
configurat pe malul drept al raului lalomita, urmand ca cele doud parii ale orasului sa fie legate
intre ele prin intermediul a cinci poduri, iar cursul de apa s traverseze orasul de la vest la est.

Dupa 1890, orasul Urziceni, ridicat intre timp (1995) la rangul de municipiu, a parcurs, in
domeniul urbanistic, un traseu contradictoriu, caracterizat de ambiguitate, decizii conjuncturale,
evolutii investitionale Tn salturi si abandonarea majoritatii principiilor pe baza carora a fost
directionata dezvoltarea urbanistica in perioada ultimelor cinci decenii .

Caracteristica urbanistica a municipiului Urziceni, care poate fi atribuitd pericadei de dupé
1990, constd in relaxarea cvasi totald a exigentelor privind disciplina urbanistica, pe fondul
restructurarii regimului proprietatii, al privatizarii activittilor economice si al reasezarilor
continue din structura proceselor investitionale.

In aceasta perioada s-au realizat, totusi, cateva investitii publice si private importante, in
edificii reprezentative: Spitalul municipal cu Policlinicd, Liceul, Sala de sport municipal3,
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Judecatoria, Catedrala ortodoxa, Cladirea Finantelor publice, Cladirea Poliiiei, Cladirea BCR,
Supermarket, Hotel Royal, Fabricile Martplast s.a.

Dar, In aceeasi perioada au disparut majoritatea capacitatilor de productie industriald care
dadusera identitate orasului Urziceni. Ceramica, feritele, uleiul, zaharul, tutunul fermentat,
confectile si articolele pentru turism sunt doar cateva dintre productie industriala care dadusera
identitate orasului Urziceni. Ceramica, feritele, uleiul, zaharul, tutunul fermentat, confectile si
articolele pentru turism sunt doar cateva dintre produsele cales datorita situarii sale la raspantia
drumurilor comerciale nord-sud si est-vest. n perioada Tnceputului de secol, Tn Urziceni se
consacra fabrica Hagianoff, ca un producator valoros de caramizi si figle din argila ars3,
podgoriile Urziceni fac o ofertd apreciatd pe piata vinurilor, iar fabrica de tutun fermentat
reprezinta un pilon insemnat pentru Monopolul Tutunului Romanesec. In contextul istoric n care,
n perioada interbelicd (dupa intregirea Romaniei Mari), nodul feroviar de la Urziceni capata o
importanta economicé foarte mare pe relatia cu Moldova, aici se realizeaza si un mare siloz de
cereale, socotit, in epoca, a doua capacitate de conditionare/stocare a cerealelor, dupa portul
Constanta. Evolutia economicd a asezarii determina inscrierea Urziceniului intre orasele de
provincie prospere, caracterizate de comunitatea inchegata, cu traditii, de dinamica economica,
de viata culturala activa.

are purtau marca Urziceni si care persista doar Tn amintirile localnicilor de varsta a treia.
are purtau marca Urziceni si care persista doar in amintirile localnicilor de varsta a treia.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiufui Urziceni se ridica la
15.308 locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
17.094 de locuitori.

In prezent, textura urband a asezarii prezintd caracteristicile unui organism urban de tip
monocentric cu aspecte de dezagregare si trama stradald marcatd de discontinuitafi si
prospecte transversale subdimensionate.

Zona studiata.

Amplasamentul alocat investitiei este situat intr-o zona urbana contemporana, mobilata cu
cladiri de locuit si spatii comerciale, indltimea cladirilor fiind P+4E. Regimul proprietatilor in
constructille existente este reglementat Tn condominiu, iar terenul aferent constructiilor este
Inconjurat de proprietatea publicé de interes local, administratd de autoritatea publica locala.
Terenurile care constituie vecinatatile constructiilor sunt la dispozitia de utilizare a tuturor
cetatenilor fara restrictii, indiferent de categoriile de folosinta atribuite respectivelor terenuri de
catre administratorul acestora, in conformitate cu Regulamentul condominiului (L. 196/2018).

Terenul aflat in proprietatea investitorului, avand suprafata de 135mp, este ocupat in
totalitate de o constructie parter, edificata In urma cu peste un sfert de secol (Thainte de 1995 I).
Noua investitie urmeaza a se dezvolta pe amprenta la sol a cladirii existente, Incadrandu-se in
limitele aceluiasi POT (procent de ocupare a terenului). Constructia existentd va fi desfiintata in
conformitate cu procedurile legale.

Obiectul propriu-zis al lucrarii de investitie este reprezentat de construirea unei cladiri
P+2E+M, cu parter comercial si locuinte la etajele 1 si 2 si la mansarda, pe terenul de 135 mp
aflat n proprietatea investitorului S.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. URZICENI,

Obiectul proiectului urbanistic este reprezentat de analiza, fundamentarea si asigurarea
reglementarilor urbanistice necesare pentru punerea inserarea investitiei planificate in cadrul
urbanistic constituit, precum si organizarea sitului destructurat. Scopul acestor demersuri se
defineste in sfera reglementarii urbanistice capabile sa se Inscrie in rigorile dezvoltarii durabile.
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fin acest scop, s-a elaborat tema de proiectare si studiul de solutie, urmarindu-se
valorificarea proprietatii imobiliare, fara afectarea semnificativa a vecinatatilor.

Propunerea care se formuieaza prin planul urbanistic zonal are in vedere folosirea
terenului din proprietatea S.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. si reglementarea conditiilor care sa
faciliteze utilizarea legald a terenului pentru structurarea functionald a viitoarelor demersuri
investitionale, in conformitate cu prevederile Certificatuiui de Urbanism nr. 94/09.07.2019.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

Planul Urbanistic General al municipiului Urziceni;

Plan topografic al terenului studiat;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Suprafata zonei studiate Tn vederea analizei si identificarii disfunctionalitatilor urbanistice
masoard 9428 mp. Aceasta este parte din intravilanu!l U.A.T. Urziceni. In cadrul sitului studiat
este situat ampiasamentul proprietatii 5.C. DIVERTIS CLUB S.R.L..

Caracteristicile urbanistice ale zonei studiate:

Cadrul construit: constructile de blocuri P+4E care mobileazd zona studiatd au fost
realizate in deceniile 7 si 8 din secolul trecut, avand o duratd de exploatare de peste 40 de ani.
Asupra acestor constructii s-au intreprins relativ putine lucrari de modernizare si de
imbunatatire a nivelului de confort al locuirii. De asemenea, asupra spatiilor comerciale de |a
parterul unora dintre blocurile respective, lucrarile de modernizare petrecute in perioada de
functionare si mai ales dupa privatizare, au avut caracter superficial, de conjuncturd, vizand, cu
deosebire schimbérile de destinatie.

Destructurari: In zona studiatd s-au produs diverse operatiuni de plombare, in spatiile
neconstruite dintre blocuri, cu constructii parter, majoritatea dintre acestea avand caracteristici
de provizorat. De regula, acestor plombe i s-a atribuit dreptul de superficie si, adesea, chiar
proprietatea asupra terenurilor ocupate de constructiile supraterane edificate ca plombe urbane.
Prin insertiile acestor constructi, adeseori acestea avand caracter parazitar, s-a destructurat
cadrul urbanistic constituit, generandu-se volume suplimentare de trafic auto care nu pot fi
preluate in conditii de fluenta pe traseele si prospectele retelei existente de strazi.

Disfunctionalitati: Zona studiata este caracterizata de seria disfunctionalitatilor urbanistice
aflate in evolutie, ca urmare a modificarilor dezordonate in structura folosintelor spatiului
organizat. Ca urmare a plombarilor aleatorii si cresterii necontrolate a traficului auto si pietonal,
in zond functioneazd deficitar circulatiile pietonale si carosabile, ntrucat prospectele
transversale ale cdilor de circulatie amenajate prezintd discontinuitati si stangulari, iar
fluidizarea circulatiei In momentele de varf este deosebit de dificild. Capacitatea existenta
pentru parcarea organizata a automobilelor este subdimensionaté in raport cu cererea pentru
parcarea de domiciliu, dar aceastd disfunctionalitate este simtomatica la nivelul Tntregului
municipiu.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiatd este in proximitatea intersectiei strazilor Viitorului si Eroilor, in intravilanul
municipiului, acest sit apariinand amorsel urbanistice dintre partea veche a orasului si pariea
contemporana, amorsa dezvoltata dupa anul 1970. Potrivit P.U.G., zona studiata face parte din
Subzona U.T.R. cu functiuni mixte, denumitd generic TCL1, cu locuinte medii si mari,

[P.U.Z. - MEMORIU DE PREZENTARE | 4111 ]




S

o™

S.C. ARHITECT srl- J21/851/1994 CONTRACT FAZA

P.U.2Z. ZONA DIVERTIS CLUB, URZICENI, JUD., IALOMITA 610/2018 PU.Z
BENEFICIAR: S.C. DIVERTIS CLUR S.R.l.. URZICENI

echipamente publiced, comert, servicii de micd amploare care nu incomodeaza vecinatatile si
nu genereaza poluare. :

fn situl studiat, S.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. si-a realizat, in perioada 1991 — 1992, o
constructie parter cu destinatie comerciald, pentru care a obtinut dreptul deplin de proprietate
pe terenul aferent, in suprafatda de 135 mp. Cladirea existentd a fost asimilatd, sub aspect
urbanistic, regimului de condominiu, beneficiind astfel atdt de amenajarile la sol (platforme,
parcari, spatii verzi, strazi, trotuare) existente in zona, cét si de servciul sistemului public de
retele tehnico-edilitare. Pozitia si functionalitatea constructiei nu creaza incomoditati in raport
cu vecinatatile sale urbanistice.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Zona si amplasamentul

Municipiul Urziceni este amplasat pe malul stang al lalomitei, la confluenta cu raul de
campie Sdrata si la intersectia dintre DN2 (Bucuresti — Buzau ..) , DN2A (Urziceni —
Slobozia ...) si DN 1D (Urziceni — Ploiesti). Municipiul Urziceni se afla la circa 60 km fata de
municipiul Slobozia, la 55 km distanta fat de Bucuresti, la circa 60 km fatd de Buzau si circa 55
km fata de Ploiesti.

Municipiul Urziceni este un important nod feroviar, pe directiile Bucuresti, Ploiesti, Galati,
Slobozia

Zona studiata este definitd ntr-o Unitate Teritoriald de Referintd cu functiune urbanistica
predominant rezidentiald, Subzona TCL 1 cu functiuni mixte locuinte medii si mari, echipamente
publice, activitati comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni.

Zonarea seismica
Date privind zonarea seismica
" In .conformitate cu prevederile Codului de proiectare. seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.35g si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0s,

Conform SR 11.100/-93,amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 8 de
macroseismicitate pe scara MSK(unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire
de minim 50 de ani)

Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor. Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012, iar presiunea de referinia a
vantului mediata la 10m, pe interval de 50ani de recurenta este de 0.6KPa.

Din punct de vedere climateric, zona studiatd apariine sectorului cu clima continentala,
fiind situata n partea centrala a tinutului climatic din S si SE.

Date privind actiunea zapezii

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1-1-3-2012, valoarea caracteristica a incarcérii din zapada pe sol
este de 2.0KN/mp.

Date privind adancimea de inghet

In conformitate cu prevederile STAS 6054 - 77,in localitatea Urziceni, adancimea de inghet
este de 90 cm de la nivelul terenului sistematizat.

Date geologice generale
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Din punct de vedere geologic — structural, amplasamentul este situat in marea unitate a
Piemontului Getic, si se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor aluviale holocene in lunca si
depozite argiloase-nisipoase loessoide, pleistocene, pe terasa.

Date geologice generale

Cadru geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Municipiul Urziceni se afla Tn partea de sud-vest a Baraganului central, in subunitatea
numita Baraganul Padinei sau Pogoanelor, la contactul cu lunca comuné a raurilor lalomita si
Sarata.

Din punct de vedere hidrogeologic se remarcé prezenta unui orizont acvifer freatic format
din nisipuri si nisipuri argiloase si pietrisuri holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-
impermeabil. Acest acvifer este alimentat pe intreaga sa suprafata prin percolare, data fiind
grosimea redusa a straturilor acoperitoare.

Date geotehnice

Terenul de fundare este alcatuit din depozite praf argilos cu caracter loessoid.

Acesta se caracterizeaza printr-o sensibilitate la umezire, categoria A p.s.u. conform
prevederilor normativului NP 125/2010 si o compresibilitate mare, conform prevederilor STAS
1243-88.

Istoricul amplasamentului si situatia actuala.

Pe amplasamentul studiat, s-a construit in perioada 1991-1992 o cladire
Parter. Inspectia vizuala exterioara a cladirii a relevat o buna comportare in timp a acesteia. Nu
s-au observat degradari care sa afecteze stabilitatea si siguranta in exploatare.

Conditii referitoare la vecinatafi.

Constructia nu are nici o cladire in imediata vecinatate, distanta pana la cel mai apropiat
bloc P+4E fiind de circa 3 m.

informatiile detaliate privitcare la retelele edilitare  subterane din zona sau
din amplasament vor fi colectate/gestionate intr-o etapa ulterioard a proiectarii, intrucat
obiectivul existent este asigurat cu toate utilitatile tehnico-edilitare din sistemul public functional
de retele.

Hazard si risc la inundatii

Zona studiatd se afld situatd in exteriorul perimetruiui cu potential de risc rezidual
nesemnificativ, asa cum acest perimetru este definit prin Harta de hazard si risc la inundatii. Tn
mod oficial, aceasta zond nu este expusa altor potentiale riscuri naturale.

7ona studiata nu face parte din nicio zona de protectie a vreunui monument clasificat si nu
este susceptibild de a gazdui vestigii sau alte elemente cu valoare de patrimoniu. Beneficiarul
obiectivului este In cunostinta cu prevederile legale si este avertizat c&, in cazul descoperirii, cu
prilejul executarii de lucrari de construire, a unor eventuale vestigii, trebuie s sisteze orice
lucrari pana la sosirea reprezentantilor D.C.J., care vor decide masurile necesare n continuare.
2.4. CIRCULATIA

Circulatia carosabila pe amplasamentu! studiat. Zona studiata in cadrul P.U.Z. este situata
in intravilanul municipiului Urziceni, pe strada Viitorului, la sud de intersectia acesteia cu strada
Eroilor. Accesibilitatea amplasamentului este asiguratd prin intermediul strazilor de cartier
existente.

2 5 OCUPAREA TERENURILOR (Plansa URB. 3 - Disfunctionalitati)

Amplasamentul obiectivului care constituie motivatia P.U.Z. este situat Tn zona centrald a
municipiului Urziceni, fiind reprezentat de un teren intravilan in suprafatd de 135mp, acest teren
apartinand proprietatii investitorului S C. DIVERTIS CLUB S.R.L. Terenul, avand categoria de
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folosinta curti constructii, este ocupat de cladirea parter, a investitorului. Pe amplasament se
realizeazd POT = 100% si CUT 5,00
2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zona ce urmeazi a fi reglementata existd un sistem functional de echipare tehnico-
edilitard: retea de apa potabild, retea de canalizare menajera, retea de alimentare cu energie
electrica de joasa tensiune si retea de distributie a gazului metan. Prin bransamentele [a aceste
retele, cladirea existenta este pe deplin functionala.

2.7 PROBLEME DE MEDIU $SI PATRIMONIU CULTURAL

in zona amplasamentului, dupa ce acesta a intrat in proprietatea investitorului, nu s-au
Tnregistrat riscuri naturale, respectiv alunecdri de teren, inundafii sau riscuri antropice
importante.

Amplasamentul nu se afla Tn aria Sitului ,Natura 2000".

Pe amplasamentul cladirii existente nu s-au efectuat cercetari arheclogice sistematice si
nici nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente ascunse cu prezumtiva valoare de patrimoniu,
de naturad s& Incarce situl cu sarcini arheologice sau s& impuna alte restriciii de construire. Zona
nu este susceptibila de a depozita vestigii sau alte sarcini cu caracter arheologic, care pot sa
conditioneze executarea sau amplasarea unor viitoare constructii.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru reglementarea urbanistica a zonei aferente obiectivului Divertis Club, Th scopul
structurarii urbanistice a zonei, Planul Urbanistic Zonal urmeaza a parcurge procedurile legale
menite sa asigure transparenta decizionald. Ca urmare a intalnirilor si convorbirilor ocazionale
avute de proiectant cu localnicit, Tn timpul documentéarilor efectuate la locul amplasamentului,
precum si In baza prevederilor inscrise in Certificatul de urbanism nr 84/09.07.2019, a rezultat
ca opinia cvasi unanima a celor intervievati se refera la oportunitatea reconstruirii cladirii parter
existente, intr-o arhitecturd expresivé si cu destinatii potrivite cu caracterul zonei: locuinte si
functiuni comerciale de interes pentru cartier.

In ceea ce priveste atitudinea administratorului Divertis Club, in calitate de investitor,
Tnsusi faptul ca acesta a initiat elaborarea prezentei lucrari reprezinta o dovada certd cd exista
preocuparea de readucere a zonei la un standard de confort urban ridicat la nivelul exigentelor
publicului, precum si de asigurare a conditiilor de functionalizare optima a unei noi constructii pe
locul cladirii existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Arealul care face obiectul studiului urbanistic, masoard S= 9428mp, cu titiul de zona
studiata. Constructiile existente cu regim de inaltime P+4E situate n limitele arealului studiat
reprezintd 1558 mp, majoritatea acestora avand destinatia de locuinte colective structurate in
condominiu. Constructia care va Inlocui cladirea existentd Divertis Club va fi realizata pe acelasi
contur/amprenta ca si cea existenta, n limitele suprafetei de 135 mp care se afla in proprietatea
investitorului.

Prin initiativa investitorului, noul obiectiv, definit ca o constructie cu Parter comercial, doua
etaje si o mansarda cu locuinte, poate urma o cale menitd sa Thobileze patrimoniul construit
existent, asiguréndu-se astfel premisele completarii functionale a Unitatii Teritoriale de Referinta
cu destinatii utile pentru populatia zonei si de punere la dispozitia municipalitdtii a unui exemplu
de bune practici Tn restructurarea arealului alterat de interventiile incoerente ale ultimului sfert
de secol.
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Sub aspect urbanistic, in zona reglementata se va reda iraficului pietonal trotuarul de vest
al strazii Vitorului, traseul carosabil se va corecta in zona interseciiei cu strada locala
perpendiculard, iar platforma ocazional carosabild pentru accesul n blocurile Tnvecinate
amplasamentului va capata un contur regularizat, capabil s& satisfacad necesitatile de acces de
serviciu si de oprire ocazionald a automobilelor de serviciu si aprovizionare.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

P.U.G. al municipiului Urziceni nu a fost Incd actualizat, demersurile de actualizare
aflandu-se n curs de desfasurare. In cadrul P.U.G. actualizat, al municipiului Urziceni este
necesar ca zona studiata in cadrul PUZ s3 fie structurata ca parte a unei Unitati Teritoriale de
Referintd care sa fundamenteze si sa reglementeze urbanistic o zona mai ampla, in cadrul
céreia sa se identifice o retea stradala coerenta si fluentd, functiunile comerciale si de prestari
de servicii s& fie distribuite pe principiul centrului de microcartier, iar spatiile de joaca si spatiile
de relaxare, odihn& si joacd pentru copii sa intruneasca conditii de sigurantd si civilizatie a
utilizarii si Intretinerii.

Prin urmare, zona reglemetatd prin acest proiect va fi inclusd in PU.G. actualizat ca
subzona a unui U.T.R. coerent, ca microcentru de cartier, cu functiunea urbanistica principala
,Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata Tn lungul unor artere de importanta locald”.
Zona se remarca printr-o structurd functionald heterogena, caracterizatd de mixajul Tntre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind s& ocupe parterele si locuirea de tip
colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea
prezente, ocupand imobile monofunctionale, unitati de tip comercial, de interes pentru public,
dar si alte tipuri de activitati.

Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari incomplete, se Tntaineste locuirea de tip
individual periferic, la limita sudica a zonei studiate. Gradul de finisare urbana n spiritul regulii
dominante, impuse prin efectul redezvoltarii moderne, e neuniform. Parcelarul din zona sudica e
in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi Inguste spre strada si adancimi variabile,
ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si parcele cu deschideri
importante spre spatiul public, rezultat al procesului de restructurare aflat in desfasurare.
Specificd e organizarea urbanisticd de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de
aliniament, cu regim mediu de Tnal{ime, cu tendint& de aliniere la corniga situaté la o Indllime de
15 m. Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

Conform legii, definitia unitatii teritoriale de referinta prevede ¢a ,Unitatea teritoriald de
referinfa (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate funcfionald si morfologica din
punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena”.
In cadrul acestei subzone a UTR se va reglementa, in mod unitar si sigur, microcentrut de
cartier,

Drept urmare, orice autorizare de construire trebuie sa respecte reglementarile
specifice microcentrului de cartier, astfel ca toate calititile, reprezentativitatea si scopul
structurii urbanistice sa se afle continuu in conditii de respect si de deplina siguranta.

La adoptarea P.U.Z. si a Regulamentului urbanistic se vor asigura conditile legale de
transparentd decizionald, astfel ca cetdtenii municipiului Urziceni s& cunoasca implicatiile pe
care le va avea in viitor consacrarea zonei instituite ca microcentru de cartier: orice construire
se va autoriza doar in conformitate cu Regulamentul Urbanistic Local al PUZ, in zona
reglemetata nu pot fi organizate/realizate obiective care pot aduce atingere, prin alaturare sau
functionare, integritatii, functionalitatii, imaginii, caracterului, regimului de Tnaltime, densitatii

| P.U.Z. - MEMORIU DE PREZENTARE | 8/11 |




M

§.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 CONTRACT FAZA

P.U.Z. ZONA DIVERTIS CLUB, URZICENI, JUD. IALOMITA 510/2018 PUZ.
BENEFICIAR: $.C. DIVERTIS CLUB S.R.L. URZICENI

construite, cadrului urbanistic reglementat prin PUZ.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Ca urmare a studierii sitului, se impune o concluzie cu caracter grav: componenta de
cadru natural are o pondere nesemnificativa asupra structurii urbane supusé reglemetarii.
Spatiile neconstruite din zona studiatd sunt puternic marcate de improvizatii, iar menirea
spatiilor verzi este abandonata. Prin lucrarile prevazute in cadrul proiectului, elementele
esentiale ale cadrului natural se vor consemva, solutiile de integrare a constructiei sl
amenajarilor existente si prevazute vor urmari gestionarea strictéd si severa a activitatilor
susceptibile sa afecteze in vreun fel factorii naturali de mediu sau elementele de vecinatate a
amplasamentului.

Sub aspect ecologic, calitéfile factorilor naturali de mediu sunt protejate prin utilizarea, in
orice activitate de construire, intretinere si sau exploatare, a tehnologiilor performante,
silentioase si cu un grad mare de automatizare si posibilitéti de constrol/supraveghere a
functionarii permanente:

- amplasarea constructilor subterane si supraterane in sistem unitar in interiorul
proprietatii Divertis Club favorizeaza pastrarea integritatii arealului natural si asigurarea
premiselor pentru o dezvoltare durabild;

- in amenajarea generala a amplasamentului investifiei se va urmari conservarea
declivitatilor naturale existente, iar deseurile rezultate din functionarea edificiului Divertis Club,
de naturd organica, vor fi evacuate si depozitate selectiv pe platforma de salubritate din Zona.
Se va asigura astfel premisa reciclarii deseurilor si diminu&rii emisiilor atmosferice nocive.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia carosabilda In zona reglementatd se va desfasura pe traseele de circulatie
existente, carora, ca urmare a reglementarilor statuate prin PUZ li se va asigura 0 reglularizare
a traseului si profilelor transversale si li se va reface capacitatea de circulatie a trotuarelor din
zona limtrofa a amplasamentului.

La refacerea pavimentului pe suprafetele carosabile se vor utiliza materiale de buna
calitate. La reamenajarea trotuarelor pietonaie se vor utiliza materiale rezistente la intemperii si
capabile s& asigure o suprafata de calcare fara denivelari periculoase pentru circulatia
pedestra.

Pozitiile acceselor in cladirea Divertis Club vor fi localizate astfel: accesul in spatiul
comercial din trotuarul strazii Viitorului, pe latura de est, cu accesul de aprovizionare dispus pe
partea de vest a cladirii, de pe platforma ocazional carosabila existenta, iar accesul locuintelor
pe latura de nord, din zona accesului n blocu! alaturat.

Accesul locuintelor va avea caracter privat, controlat prin dispozitive de control si
supraveghere, iar accesu! cumparatorilor i spatiul comercial va avea caracter deschis
publicului. Accesul de aprovizionare si servicii al spatiului comercial va fi restrictionat, controlul
find efectuat de catre personalul comercial. 5
3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Zona studiata si reglementatd are suprafata de 9428 mp si cuprinde vecinatatile imediate
ale proprietatii Divertis Club care asigura legaturile cu organismul urbanistic al municipiului
Urziceni. Bilantul teritorial al suprafetei de 9428 mp. aferentd zonei studiate se prezinta astfel:
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= L. A N T T E R T o R E AL

[ DENUMIRE [FARIE

~Zo na stu dl ata

Platfc:rme carosabile
P latforme pietonale

Ca urmare a studiului urbanistic efectuat prin PUZ |, a rezultat un bilant teritorial al

reglemetarilor utbanistice, ca re se prezinta astfel

= L. S BN OTE T FR B R €< FR OB LA L

| -DENUMIRE [-ARIE |

-'Zona studiats
FAarrS s ESarment - Stircdimt.
O onstructili existente F’+4
(Constr. exist. Pr4/P comercial
P Iatforma colectare deseuri

H-Constructii tehnico-eciilita re:

@iatforrne carosab:le
[P latforme pietonale

. ) Reglementarea edilitara a sitului studiat si solutionarea necesitatilor de asigurare cu utilitati
a edificiului Divertis Club, Tn contexiul sistemului de retele existent si functional In zona se
subsumeaza urmatorului Bilant specific:

BILANT TERITORIA L

-DENUMIRE -EXISTENT | PROPUS TOTAL
“Alimentare cu apa potabil.—?{ 20m 20 m 40 m
‘Racord retea ape uzate 30 m 20 m 50 m
‘Bransament e.e. joasa tensiune | 30 m 40 m 40 m
Numar lampadare iluminat 7 buc - buc
exterior
‘Retea gaze naturale 20 m 20 m 40 m
J
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BU.Z

Ca urmare a reglemetarilor urbanistice ale ansamblului ciruia trebuie s3 i se circumscrie
edificiul Divertis Club, indicii urbanistici maximali vor respecta nivelul dispus prin Planul

Urbanistic General:
P.O.T. = 100%
C.U.T =500

Intocmit,
Coordonator de proiect,

arh. lon D. VEDE — spegialist certificat de catre Registrul Urbanistilor din Roméania
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1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

— Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., n cadrul UA.T. Urziceni.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor Tn limitele teritoriului studiat.

- Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (PU.Z.) al unei zone din
teritoriul administrativ al municipiului Urziceni, judetul lalomita.

- Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administrafjei locale si se aprobd impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicatad si modificts si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu prevederile Ord MDRAP de aplicare.

— Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobari
unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea procedurilor legale de avizare si aprobare pe care
a urmat-o i documentatja initiala.

- Regulamentul Local de Urbanism, aprobat conform legii, face parte din Regulamentul
urbanistic aferent Planului Urbanistic General al municipiului Urziceni.

1.2 BAZALEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.7Z. st3 Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicats 8 modificatd prin HG
490/2011, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
De asemenea, alcdtuirea Regulamentului este conforma cu ,Ghidul privind elaborarea si

aprobare Regulamentelor locale de urbanism" - indicativ GM - 010-2000 aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

— Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona reglementata;

— Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

— Alte operafjuni curente ale serviciului de urbanism al consiliului local al municipiului
Urziceni (instrdinari, reparcelari etc.)

Suprafata studiatd in cadrul lucrarii este de 9428 mp, din care supraiatd de 135mp,
aferenté proprietatii Divertis Club S.R.L. se afld in cadrul UAT Urzicen.

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare
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a constructiilor, terenul studiat a necesitat reincadrarea intr-un nou staiut de vecinatate, in sfera
de condominium. Aceastd reincadrare a fost necesara spre a se putea defini si consacra Zona
de dezvoltare a investitiei, in concordantd cu mentiunile Certificatului de urbanism.

Astfel, suprafata reglementatd prin aceastd lucrare va integratd in zona mixtd cu
preponderentd functionald in perimetrul rezidential .

Peniru Tntreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucrart
interzise.

Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput peniru
terenul studiat, in suprafatd de 9428mp. din care suprafata de 135mp este proprietatea Divertis
Club. Tnaintea aprobarii P.U.Z.. clidirea Divertis Club, conform P.U.G. In vigoare. este inclus3,in
U.T.R. cu functiune mixta. cu caracter predominant rezidential.

Prezentul Regulament |ocal de urbanism reglementeazi zona studiatd si se refera Ia
statutul viitor al constructiilor stipulate in propunerile urbanistice prevdzute prin_aceasts

documentaiie.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $! DE
REALIZARE A CONSTRUCTILOR IN ZONA REGLEMENTATA

2.1. CONDITIONARI PRIMARE REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA
PATRIMONIULU} CONSTRUIT $I PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULU!

Art. 1. Zona supusd reglementarii este o subdiviziune urbanistica a intravilanului
municipiului Urziceni, delimitatd arbitrar, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic $i arhitectural, avand ca scop reconstruirea cladirii
«Divertis Club” in alti parametri urbanistici, mai exigenti calitativ si mai eficienti privind utilizarea
terenului. Delimitarea zonei reglementate trebuie s& serveasca mentinerii continue a disciplinei
urbanistice, precum si pastrarea habitatului existent Tn conditii de deplina siguranta.

Art. 2. Zona supusd reglementdrii reprezintd spatiul urbanistic in care orice
interventiefinitiativa de construire se face cu respectarea permisiunilor si restrictiilor dispuse prin
Regulamentul local de urbanism, Tn scopul protejarii cadrului urbanistic constituit, n toate
componentele sale, precum si al asigurdrii integritétil si caracteristicilor specifice zonei, atat in
ceea ce priveste patrimoniul construit, cat si in ceea ce constituie suportul pentru modul de
viala consacrat al cetatenilor care locuiesc si frecventeaza zona.

Art. 3. Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public din zona reglementata se
va desfagura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
imaginii urbane Tn concordantd cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale si a spatjilor destinate acestora, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii CTATU.

2.2. UTILIZARI ADMISE

Art. 4. Reglementarea admite in zona reglementata cladiri cu structura functionald mixta
incluzand locuire colectiva, activitdli comerciale, administrative, de administrarea afacerilor,
financiar-bancare, teriiare, culturale, de invatamant, de sanatate, de turism.

Spre spatiile publice, spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie,

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea n mod obligatoriu functiuni de
interes pentru public.
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2.3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

Art. 5. Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente
este permisé doar cu condifia asigurérii accesului direct din spatiul public. Eventuale diferente
de nivel pana la cota parterului pot fi preluate doar n interior. Admisibilitatea deschiderii unui
acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind determinata de configuratia structurala si de arhitectura
cladirii. Pentru servicii publice/de interes public se admite accesul din gang sau, daca locuirea
nu e prezentd in sit, din curtea imobilului,

Este permisa realizarea diverselor elemente aferente infrastructurii tehnice-edilitare, cu
conditia amplasarii acestora in subteran sau n afara spafiului public.

Este permisa realizarea unor instalatii exterioare (de climatizare, de Tncalzire, pompe de
caldura etc) cu conditia ca, In functionare, acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Este permisd realizarea de garaje publice sau privaie sub si supraterane n ciadiri
dedicate cu urmatoarele conditii:

a) s nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau s3 fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor s& se realizeze acolo unde este posibil din strézi cu circulatie
redusd / secundare si sa fie organizat astfel incét s& nu perturbe traficul.

Este permisd organizarea unor activitati de tip terfiar ale locatarilor, desfagurate n
interiorul locuintelor, firé ca acest fapt s& implice o conversie functionald — servicii profesionale
sau manufacturiere, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii.

(a) s& se desfagoare in apartamentul in cauza in paratel cu functiunea de locuire;

(b) s& nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

2.4. UTILIZARI INTERZISE

Art.6. Activitali / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cladiri independente parter, cu structura constructiva efemera, de tip
parazitar (baraca, chiosc si/sau container);

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre, Intrucét acestea comporta
riscuri multiple privind securitatea alimentard, provoaca poluare n zond si dezordine n
colectarea deseurilor;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate In interiorul
ansambiului de blocuri;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

Locuire de tip individual in interiorul zonei de locuinte colective gestionate fn condominiu;

Constructii provizorii de orice natura;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) n orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 4 si 5;

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
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amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

2.5. ASIGURAREA IGIENEI SPATIULU!I PUBLIC

Art. 7. Reziduurile de tip menajer, ca si cele vegetale, rezultate din procesul de folosire a
constructiilor si amenajarilor din cadrul zonei reglementate, se vor colecta sistematic si selectiv
pe platforma existentd Tn zona, de unde sunt preluate periodic prin grija operatorului de
salubritate autorizat.

Este interzisd depozitarea intdmplatoare a deseurilor de orice tip, mai ales in afara
incintei/platformei de colectare existenta.

Art. 8. In orice situatie de interventie de construire, reabilitare, refacere, reparatie a
cladirilor In zona, este obligatorie asigurarea scurgerii gravitationale a apele provenite din
precipitatii catre gurile de colectare si/sau catre spatiile verzi, prin lucrarile de sistematizare
verticald.

Inlsturarea cantitatiior mari de zapadd de pe platformele si spatiile libere dintre
constructii, Tn cazul troienirilor datorate viscolului, intrd in obligatile administratorului de
condominiu. Degajarea de zapada a suprafetelor carosabile si a trotuarelor pietonale se va
faceconform hotararilor administratiei publice locale.

3. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1. UTILIZAREA TERENURILOR

Art. 9. Ca o consecinta a existentei unor proprietéti imobiliare inserate intre proprietatile
administrate Tn condominiu, este obligatorie reglementarea construirii pe aceste proprietati.

Amplasarea oricirui gen de constructie noud in zona reglementata se va face In temeiul
unei documentatii Plan Urbanistic de Detaliu, alcatuita si aprobata conform legii.

3.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

Art. 10. Indiferent de dimensiunile si de pozitia parcelei fatd de constructiile existente,
orice constructie supraterand noud va fi amplasata la distanta minima de trei m fata de orice
constructie existenta.

3.3. REGIMUL DE CONSTRUIRE

Art. 11. Orice constructie noua va avea regim de indltime minim P+E, pana la P+2E+M

a. Orice constructie noua va fi alcatuitd dintr-un singur corp de cladire.

b. Orice constructie noua, prevazutd cu o functiune de tip comercial la parter, poate
beneficia de aliniament la trotuarul pietonal al strazii existente.

c. Parcelele care nu intrunesc conditile de front la stradd de minim 8,00m si distante de
minim 3,00m fatd de cladirile multietajate, vor fi utilizate n regim de condominiu si nu pot
beneficia de incintd Tmprejmuita.

d. Suprafata edificabild pe parcele trebuie s masoare minim 130 mp.

. Se interzice realizarea de constructii definitive supraterane Tn afara zonelor cu statut
edificabil, orice exceptie de la aceastd prevedere conducénd la initierea masurilor legale de
desfiintare imediata, totald si obligatorie.

Art. 12. a. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

b. Autorizarea executdrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazéd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

c. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
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realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

d. Fatadele spre spafiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament.
Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de
la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca acestea sé nu fie dispuse la ultimul nivel
de sub cornisa si sa ocupe, cumulat, doud treimi din lungimea frontului cladirii.

e. Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 20%).

f. Raportut plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

g. Pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pasielate, deschise, apropiate de cele naturale. Este restrictionata folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la elementele de la fatadele construciiei.

Art. 13. Amplasarea construciiilor, obiectelor de arhitecturd monumentala si instalatiilor
supraterane n zona reglementata:

- structurile construite/montate/reconstituite suprateran in cadrul zonei reglementate,
precum si toate lucrarile denumite constructii de pe proprietatile situate in perimetrul zonei
reglementate se vor amplasa pe suprafetele edificabile, In conformitate cu permisiunile definite
prin Art.8 al prezentului Regulament.

- Tn cadrul zonei reglementate, traseele instalatiilor tehnico-edilitare noi vor ocoli, la
distante de minim 2,00m constructiile si instalatiile care asigura functionalitatea condominiilor.

- suprafetele spatiilor verzi delimitate ca atare In zona reglementatad nu pot fi diminuate
sub nicio forma si pentru niciun motiv. Regenerarea si intretinerea lor reprezintd o obligatie
civica, comunitard si poate face obiectul relatiei dintre administratia publicd si administratia
condominiilor.

Art. 14, Realizarea amenajdrilor de platforme ocazional carosabile, trotuare pietonale si
spatii verzi din zona reglementata, altele decét cele existente, este posibila doar pe baza unor
Planuri urbanistice de detaliu, intocmite si aprobate conform legii.

Art. 15. Pe toatd Tntinderea zonei reglementate este interzisd autorizarea executarii
constructillor ale caror proiecte nu prevad In mod explicit modalitatile de asigurare a evacuarii
controlate a apelor pluviale.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 16. In zona reglementat, acolo unde proprietatile intrunesc conditiile pentru a fi
delimitate prin Tmprejmuire si pentru a se constitui Tn incinte, acestea pot avea doar un singur
acces, din strada (drumul public) cu care se invecineaza proprietatile respective.

Se interzice autorizarea executarii oricarui alt acces, in alt mod decét dinspre drumul
public,

Art. 17. In zona reglementatd, numarul de parcéri de domiciliu este limitat si disponibil
doar pentru administrarea condominiilor.

Art. 18. Toate constructiile noi care se initiaza Tn zona reglementata vor fi prevazute cu
suprafete de garare dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Numarul locurilor de garare
va fi proportional cu functiunea si capacitatea cladirii respective.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 19. Zona reglementata este echipata edilitar complet.

- Toate cladirile noi se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele
edilitare publice.
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fatade laterale sau in
fmprejmuiri.

- Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

4. POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 20. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

a. Pentru parcelele comune sau care se invecineaza cu parcelele administrate Tn regim
de condominiu:

P.O.T. maxim = 100%

Aceasta reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic.

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata
de servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de
teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar suprafata de referinfa pentru calcuiul
C.U.T. va fi cea rémas3 in proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz n care suprafata de referinta pentru
calculul P.O.T. va fi suprafata totald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate
publica.

b. Pentru parcelele care nu se invecineazd cu parcelele administrate in regim de
condominiu:

P.O.T. maxim = 80%

Art. 21. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

a. Pentru parcelele comune sau care se invecineaza cu parcelele administrate Tn regim
de condominiu:

C.U.T. maxim=5,0

Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladiritor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculu! facéndu-se Tn mod
obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber =2 1,40 m).

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevatd
de servitutea de utilitate publici (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de
teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referintd pentru calculul
C.U.T. va fi cea ramasa in proprietate privatd, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectaté de servitutea de utilitate publica va
putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referintd pentru
calculul C.U.T. va fi suprafata totala a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata trecuta n proprietate
publica.

b. Pentru parcelele care nu se invecineazd cu parcelele administrate n regim de
condominiu:

C.U.T. maxim = 3,0 5

5. CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

Art. 22. In zona reglementatd, pot fi introduse in circuitul juridic, ca parcele de sine
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stitatoare, terenuri care asigurd suprafata edificabild minima de 130 mp si Intrunesc conditiile
prevazute la Art.11 din prezentul Regulament.

6. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 23. Potrivit P.U.G., zona reglementatd face parte din U.T.R. - Subzona TCL1, cu
functiuni mixte, cu locuinte medii si mari, echipamente publice, comert, servicii de mica
amploare care nu incomodeaza vecinatatile si nu genereaza poluare.

7. DISPOZITH FINALE

Art. 24. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificariie si completarile ulterioare, se
sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile

legale .
°d P

Coordeniator de proiect,
arh. lon D. VEDE — specialist certificat de catre Registrul Urbanistilor din Romania
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ROMANIA
JUDETUL TALOMITA
CONSILIUL LOCAL URZICENI
Calea Bucuresti, nr.104, cod postal 925300

Operator de date cu caracter personal nr. 2026

Directia de Asistenta Sociala
Compartimentul de Asistenta si Ajutor Social

Nr. 296 din 08.01.2020
RAPORT
PRIVIND ACTIVITATEA ASISTENTILOR PERSONALI DESFASURATA PE
SEMESTRUL II
iN ANUL 2019

In conformitate cu prevederile art. 29 alin( 1) din H.G nr. 268/2007 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr. 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare, Directia de Asistenta Sociala - Compartimentul de asistentd
sociald — ajutor social de la nivelul primariei, trebuie sa prezinte semestrial Consiliului
local un raport care trebuie si contina date referitoare la activitatea asistentilor personali
al persoanelor cu handicap grav, precum:

- dinamica angajarii asistentilor personali;
- modul in care se asigurd inlocuirea asistentului personal pe perioada concediului
de odihng, in stransa legaturd cu lipsa sau posibilitatea de dezvoltare a centrelor

de tip respiro;

- informatii privind numarul de asistenti personali instruiti;

numarul de controale efectuate si problemele sesizate;

In cursul semestrului II al anului 2019 la Primaria Municipiului Urziceni, numarul
asistentilor personali a ajuns la 37.

Conform prevederilor legale in vigoare, in speta Legea nr. 448/2006 privind protectia
si promovarea drepturilor persoamelor cu handicap, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, persoanele cu handicap, sunt acele persoane cirora, datoriti unor
afectiuni fizice, mentale sau senzoriale, le lipsesc abilitatile de a desfisura in mod normal
activitafi cotidiene, necesitdnd masuri de protectie, in sprjinul recupersrii, integrarii si
inlcuziunii sociale.



Preciziim ¢&, in conformitate cu prevederile Legii nr. 448/2006, republicati, privind,
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, rolul asistentului social, este
de a monitoriza in conditii optime atributiile si obligatiile ce le revin asistentilor personali
al persoanelor cu handicap grav, in vederea amelioririi situatiei acestora, astfel incat
acestia si primeascd ingrijire speciald la nivelul pe care situatia lor o cere, pentru
satisfacerea intrgului lant de nevoi fizice, personale, sociale si spirituale.

Indiferent de vérsta sau de handicapul cu care se confruntd acest segment special, el
are dreptul fundamental la autodeterminare si individualitate, pentru depisirea conditiei
de handicap si a reintegrarii sociale. Ingrijirile ce li se acordd, pot permite persoanelor cu
handicap grav si isi valorifice potentialul fizic, intelectual, spiritual si social, in pofida
handicapului de care suferé.

Tindnd cont de aceste aspecte, in SEM II pe anul 2019, asistentul social raporteazi
urmatoarele:

dinamica angjérii asistentilor personali:

a) Asistent personal al persoanei cu handicap grav este persoana care
supravegheazd, acordd asistentd si ingrijire copilului sau adultului cu handicap
grav, pe baza planului de recuperare pentru copilul cu handicap, respectiv a
planului individual de servicii al persoanei adulte cu handicap;

Parintii sau reprezentanfii legali ai copilului cu handicap grav, adulfii cu
handicap ori reprezentanii legali ai acestora, cu exceptia celor cu handicap
vizual grav, pot opta intre asistent personal si primirea unei indemnizatii [unare.
Pentru anul 2019 pe SEM II raportim urmatoarele aspecte:

Cu privire la evolutia numarului de asistenti personali si a sumelor raportate din
bugetul local reprezenténd salariile acestora, situatia se prezintd astfel:

b)

IULIE AUGUST | SEPTEMBRIE | OCTOMBRIE | NOIEMBRIE

DECEMBRIE

Nr,
asistenti
personali
aflati in
luna:

41 40 37 35 35

37

Costuri/
total
asistenti
personali

ICLIE AUGUST | SEPTEMBRIE | OCTOMBRIE | NOIEMBRIE

DECEMBRIE

93.531 96.624 85.293 §3.145 82.034

86.734

In temeiul art. 34 alin. 2 si 3 ,, Pe perioada absentei temporare a asistentului
personal, angajatorul are obligafia de a asigura persoanei cu handicap grav un inlocuitor
al asistentului personal, iar in situatia in care angajatorul nu poate asigura un inlocuitor al
asistentului personal, persoanei cu handicap grav i se acorda indemnizatia prevazuta la
art. 43 alin (1} sau gazuirea intr-un centru de tip respiro”.

Mentionam ca, in evidentele institutiei noastre nu sunt inregistrate cereri prin care se
solicita angajarea pe perioada concediilor de odihna a asistentilor personali, iar pe de alta
parte, persoanele incadrate in grad de handicap nu doresc sa beneficieze de ingrijire din
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partea altui asistent personal. In aceste conditii, la nivelul primériei s-a luat decizia de a
se acordd persoanelor cu handicap sau reprezentantului legal indemmizatia stabilitd de
lege.

Verificarile efectuate in perioada IULIE ~ DECEMBRIE 2019 au vizat urmatoarele
aspecte: modul in care sunt indeplinite obligatiile contractuale ale asistentului personal,
evaluarea sociala si psihologica atat a asistentului personal cat si a persoanei cu handicap
grav.

{n urma anchetelor sociale efectuate la domiciliul persoanelor cu handicap nu au fost
sesizate probleme deosebite. Astfel , nu s-au constatat abateri de la normele de disciplina
a muncii ale asistentilor personali si nici Incalcri ale obligatiilor prevazute in contractele
individuale de munci ale acestora. De asemenea, nu s-au inregistrat reclamatii din partea
bolnavilor, cu referire la modul de ingrijire de catre asistentii personali.

Mentionam faptul ca in urma efectuarii unui numar de 30 anchete sociale in luna
iulie 2019 si 24 anchete sociale in luna noiembrie 2019 la domiciliul persoanelor cu
handicap grav cu asistent personal, cu ocazia monitorizarii activitatilor desfasurate de
catre acestia, am constatat faptul ca asistentii personali si —au indeplinit atributiile legale
fata de personele cu handicap grav.

Angajatii personali ai persoanelor cu handicap, au fatd de persoana cu dizabilitati,
pentru care au fost angajati, o serie de obligatii stabilite in mod expres prin lege si anume:

- sa participe o data la 2 ani , la instruirea organizatd de catre angajator;

- sa semneze un angajament ca act aditional la contractul individual de munci, prin
care isi asumd rdspunderea de a realiza integral planul de recuperare pentru
copilul cu handicap grav respectiv planul individual de servicii pentru adultul cu
handicap grav;

- sa presteze pentru persoana cu handicap grav toate activititile si serviciile
prevazute in contractul individual de munci, fisa postului si planul de recuperare
pentru copilul cu handicap grav, respectiv planul individual de servicii al
persoanei adulte cu handicap grav;

- sa trateze cu respect, buni credintd si intelgere persoana cu handicap grav si si nu
abuzeze fizic, psihic sau moral, de starea acesteia;

- sane comunice in termen de 48 de ore, orice modificare surveniti in starea fizici,
psihicd sau sociald a persoanei cu handicap grav si alte situatii de naturd si
modifice acordarea drepturilor prevazute de lege.

Peniru orice situatie verificatd de catre noi din proprie initiativa sau la sesizarea
unor terti, vom proceda la efectuarea anchetei sociale, cu propunere de continuare a
activitatii asistentului personal, sau de incetare a activititii acestuia, in functie de cele
constatate,

In activitatea noastra, am incercat sa consiliem familia, cu privire la drepturile si
obligatiile ce decurg in urma incheferii unui contract individual de munci pe perioada
determinati sau nedeterminati, importanti perfectirii acestor contracte dar si
constientizarea acestor familii, in sensul angajarii unor asistentii personali, capabili sa
acorde supraveghere, asistentd si ingrijire corespunzatoare persoanei cu nevoi
spceiale.

S-a urmarit informarea asistentilor personali si in privinva respectiirii programului
indvidual de recuperare si integrare sociala a persoanelor cu handicap grav, in
cazurile in care le sunt prescrise programe de speciale de reabilitare.
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INDEMNIZATHE LUNARE :

Parintii sau reprezentantii legali ai copilului cu handicap grav, adultii cu handicap
grav ori reprezentantilor legali ai acestora, cu exceptia celor cu handicap vizual grav, pot
opta intre asistent personal si primirea unei indemnizatii lunare.

Indemnizatia lunara este un cuantum egal cu salariul net al asistetnului social
debutant cu studii medii din unitatile de asistent sociald din sectorul bugetar, altele decat
cele cu paturi.

Plata indemnizatiei lunare se asigura de primariile in a caror raz teritoriald isi are
domiciliul sau resedinta persoana cu handicap grav si se face pe perioada valabilitatii
certificatului de incadrare in grad de handicap, emis de comisiile de protectie a copiilor
sau de comisiile de evaluare a persoanelor adulte cu handicap, dupa caz.

Situatia si plata indemnizatiilor lunare se prezinta astfel:

IULIE | AUGUST | SEPTEMBRIE | OCTOMBRIE | NOIEMBRIE

DECMBRIE

Nr. 90 92 91 93 93 96

persoane cu
handicap
grav care au
beneficiat
de
indemnizatii
n luna:

IULIE

AUGUST

SEPTEMBRIE

OCTOMBRIE

NOIEMBRIE

DECMBRIE

Costurl /

113.670

116.196

114.933

115.537

115.537

121.248

total
indemnizatii

Plata salariilor asistentilor personali ai persoanelor cu handicap s-a realizat la data
fixatd si anume data de 12 a fiecarei luni pentru luna anterioars. De asemenea, la aceasti
datd s-au platit si indemnizatiile persoanelor cu handicap grav care au optat pentru
aceasti formi de plata.

Mentionam faptul ca s-a facut monitorizarea unui numar de 76 de persoane cu handicap
grav cu indemnizatie, in luna august 2019, constatand faptul ca au fost indeplinite
conditiile legale privind acordarea indemnizatiilor de handicap.

Plata s-a facut in proportie de 100 %.

In concluzie, apreciem ca serviciile acordate persoanelor cu handicap grav prin
mtermediul Directiei de Asistenta Sociala a Mun. Urziceni, in spetd angajatorul
asistentului personal, sunt de buna calitate, sunt monitorizate, iar prin actiunea preventiva
s-a evitat aparitia conflictelor si rimanerea in familie a bolnavului.

Intocmit,
Calinescu Aurelia
DIRECTOR EXECUTIV, BT Ry
JR. LUPASCU GEORGETA - T
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